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RINGKASAN  EKSEKUTIF 

 

HUSNUL FIKRI, NPM : 71170712019.  ANALISIS KELAYAKAN 

USAHA TERHADAP PENDAPATAN COFFEE SHOP Studi Kasus : Kopi 

Orang Dalam, Jalan Sempurna No 107, Kecamatan Medan Denai Kota 

Medan. Di bawah bimbingan Bapak Mhd. Ilham Riyadh, S.P., M.Si. sebagai ketua 

komisi pembimbing, dan bapak Ir. H. M. Syarif Rafinda, M.M., sebagai anggota 

komisi pembimbing. 

Tujuan penelitian ini adalah: (1) Untuk mengetahui layaknya sebuah coffee 

shop untuk di kembangkan di kota Medan. (2) Untuk mengetahui berapa nilai Net 

Present Value (NVP), Profitability Index (PI), dan Internal Rite Of Return (IRR), 

yang layak untuk di usahakan di coffee shop. 

Penelitian ini dilaksanakan pada bulan Maret s/d selesai 2021. Penentuan 

lokasi penelitian ini dilakukan secara sengaja (purposive) yaitu di Kopi Orang 

Dalam, Jalan Sempurna, Kecamatan Medan Kota, Kota Medan. Penelitian ini 

menggunakan pendekatan deskriptif kualitatif. Jenis data yang digunakan adalah 

data primer dan data sekunder. 

Hasil penelitian menujukan bahwa konsep yang digunakan di Coffee Shop 

Orang Dalam adalah konsep modern kekinian, yaitu Desain interior ruangan yang 

sangat kekinian dengan warna putih yang memberikan kesan elegan dan ornamen 

mural untuk memperindah ruangan. Serta didukung fasilitas full wi-fi dan full 

charging area dengan harga yang terjangkau oleh mahasiswa sekitar lokasi usaha. 

Dari segi sosial, keberadaan Coffee Shop Orang Dalam berdampak positif karena 

memberikan lapangan pekerjaan bagi masyarakat sekitar sehingga dapat membantu 

perekonomian masyarakat Dari segi lingkungan, Coffee Shop Orang Dalam tidak 

menimbulkan dampak negatif. Coffee Shop Orang Dalam menggunakan segmentasi 

pasar berdasarkan aspek geografis dan aspek demografis. Segmentasi aspek 

geografis yaitu kecamatan Medan Denai kecamatan Medan Area, Kecamatan 

Medan Tembung. Segmentasi aspek demografis yaitu mahasiswa, siswa dan 

karyawan. Modal usaha investasi Coffee Shop Orang Dalam yang digunakan 

sebesar Rp 3.000.000.000. dan modal kerja sebesar Rp 750.000.000. Coffee Shop 

Orang Dalam dinyatakan layak untuk dijalankan karena Net Present Value sebesar 

Rp 2.428.668.927, tingkat pertumbuhan IRR (41%) lebih besar dari suku bunga 

bank, PI dikatakan layak yaitu 2,58 dan PBP nya adalah pada tahun ke 3.  

Berdasarkan analisis aspek hukum, aspek sosial dan lingkungan, aspek pasar dan 

pemasaran, aspek teknis dan teknologis, aspek organisasi dan manajemen serta 

aspek finansial maka pendirian Coffee Shop Orang Dalam dinyatakan layak. 

 

Kata Kunci: Analisi kelayakan usaha, NPV, IRR dan PP 
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LAMPIRAN 

 

1. Perhitungan Arus Kas Coffee Shop Orang Dalam 

No Uraian 
Tahun 

0 1 2 3 4 5 

A 

Arus masuk 

i. Total pendapatan  Rp                    -  Rp 7.740.000.000   Rp        8.316.000.000   Rp        8.910.000.000   Rp        9.522.000.000   Rp      10.152.000.000  

ii. Kredit Bank   

a. Investasi  Rp 1.250.000.000   Rp                            -   Rp                              -   Rp                             -   Rp                            -   Rp                              -  

b. Modal kerja  Rp    250.000.000   Rp                            -   Rp                              -   Rp                             -   Rp                             -   Rp                              -  

iii. Modal pribadi   

a. Investasi  Rp 1.000.000.000   Rp                            -   Rp                              -   Rp                             -   Rp                             -   Rp                              -  

b. Modal kerja  Rp    500.000.000   Rp                            -   Rp                              -   Rp                             -  

 Rp                              

-   Rp                              -  

Total Arus masuk  Rp 3.000.000.000   Rp      7.740.000.000   Rp        8.316.000.000   Rp       8.910.000.000   Rp       9.522.000.000   Rp      10.152.000.000  

Arus masuk  IRR  Rp                      -  Rp      7.740.000.000   Rp        8.316.000.000   Rp       8.910.000.000   Rp       9.522.000.000   Rp      10.152.000.000  

  

 

       

No Uraian 
Tahun 

0 1 2 3 4 5 

B 

Arus keluar 

1. Biaya investasi  Rp 2.250.000.000   Rp                            -   Rp                              -   Rp                             -   Rp                            -   Rp                              -  

2. modal kerja  Rp    750.000.000   Rp                            -   Rp                              -   Rp                             -   Rp                            -   Rp                              -  
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3. Biaya variabel  Rp                      -   Rp      3.599.100.000   Rp        3.770.055.000   Rp        3.941.010.000   Rp        4.111.965.000   Rp        4.282.920.000  

4. Biaya tetap diluar 

penyusutan  Rp                      -   Rp         423.000.000   Rp           423.000.000   Rp           423.000.000   Rp           423.000.000   Rp           423.000.000  

5. Angsuran pokok  Rp                      -   Rp         510.000.000   Rp           510.000.000   Rp           510.000.000   Rp           510.000.000   Rp           510.000.000  

6. angsuran bunga  Rp                      -   Rp         210.000.000   Rp           210.000.000   Rp           210.000.000   Rp           210.000.000   Rp           210.000.000  

7. pajak  Rp                      -   Rp      2.322.000.000   Rp        2.494.800.000   Rp        2.673.000.000   Rp        2.856.600.000   Rp        3.045.600.000  

Total arus keluar  Rp 3.000.000.000   Rp      7.064.100.000   Rp        7.407.855.000   Rp       7.757.010.000   Rp       8.111.565.000   Rp        8.471.520.000  

Arus keluar IRR  Rp 3.000.000.000   Rp      6.554.100.000   Rp        6.897.855.000   Rp       7.247.010.000   Rp       7.601.565.000   Rp        7.961.520.000  

          

No Uraian 
Tahun 

0 1 2 3 4 5 

C Arus bersih NCF  Rp                    -   Rp  675.900.000   Rp    908.145.000   Rp 1.152.990.000   Rp 1.410.435.000   Rp 1.680.480.000  

D 

Cash flow IRR -Rp 3.000.000.000   Rp1.185.900.000   Rp 1.418.145.000   Rp 1.662.990.000   Rp 1.920.435.000   Rp 2.190.480.000  

Discoun Faktor 14%         0,87719           0,76947   0,67497  0,59208  0,51937  

Present Value -Rp  3.000.000.000   Rp   1.040.259.621   Rp  1.091.220.033   Rp 1.122.468.360   Rp 1.137.051.155   Rp 1.137.669.598  

  

cummulative cash 

flow -Rp  3.000.000.000  -Rp 1.959.740.379  -Rp   868.520.346   Rp  253.948.014   Rp1.390.999.169   Rp 2.528.668.767  

E 

Analisis kelayakan usaha 

IRR 41% 

NVP 14%  Rp 2.528.668.927  

PBP 3 tahun 

PI 2,58 
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